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M BUDOVA CITY TOWER NA PANKRACKE
PLANI ZISKAVA KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Tésné pred vanocnimi svatky ziskala ECM kolaudacni
rozhodnuti na projekt CITY TOWER, jehoz dnesni podoba je
dilem uznavaného architekta Richarda Meiera. CITY TOWER se
mUze pysSnit hned nékolika superlativy: se svymi 109 metry je
nejvyssi funkeni budovou v Ceské republice, disponuje celkem
30 500 m? prosklené fasady a je vybavena celkem 18 vytahy,

z nichz ty nejrychlejsi dosahuiji rychlosti 6 metrd za sekundu.
Moderni administrativni budova, jez vévodi Pankracké plani,

jiz brzy uvita své uzivatele, kterym nabidne na 27 nadzemnich
a 3 podzemnich podlazich vice nez 42 000 m? kancelarskych
prostor, 490 m? obchodnich ploch, 1 100 m? skladovacich
prostor a 800 parkovacich mist. Poptavka po kancelarskych
prostorach v CITY
TOWERU neustale

roste, jiz nyni ma ECM
zajemce na 2/3 budovy.
Pri rekonstrukci budovy
byl kladen velky dliraz

na bezpecnost celého
objektu. Ceska republika
disponuje jednou

Z nejpfisngjSich norem na
fasady v celé EU a projekt
CITY TOWER splnuje
v8echny tyto zavazné
smernice a normy.

B Slovo Uvodem

Véazeni obchodni
pratelé,

Na zacatku nového roku ma vétsina z nas tendenci hodnotit
uplynuly rok. Dovolte mi, abych se i ja vratil k nejvyznamnéjsSim
udalostem loriského roku.

Rok 2007 byl pro spole¢nost ECM velmi bohaty na udalosti
a nové obchodni prilezitosti. UZ je to vice nez rok, co jsme
vydali akcie na prazské burze a stali se tak jednou z deseti
spole¢nosti, s jejimiZ akciemi se obchoduje na hlavnim trhu
Burzy cennych papird v Praze.

V 1été jsme oznamili nasi stfednédobou strategii expanze

v regionu stfedni a vychodni Evropy a nase nedavné akvizice
jen potvrzuii, Ze jsme se rozhodli jit spravnou cestou.

V fijnu jsme uskutecnili akvizici administrativniho projektu

v jihovychodni ¢asti Moskvy a v polské Poznani jsme ziskali
pozemek pro rezidenéni projekt. Nase ¢innost letos presahla
hranice Evropy - podafilo se nam rozsifit nase investicni
portfolio o akvizici nakupniho centra a administrativni budovy

v Cin&, konkrétn& v pekingské lokalité Znongguancun.
Nezapominame vsak ani na eskeé regiony, kde realizujeme
velmi zajimavé projekty; za vSechny bych rad pfipomnél
viceucelovy komplex Diplomat Center v Plzni, ktery byl nedavno
slavnostné uveden do provozu. VSechny tyto vyznamné
projekty vytvari pro nase akcionare velmi zajimavou hodnotu

a nadale upevnuiji pozici ECM na dynamickém trhu nemovitosti.
Vérim, Ze i tento rok bude Uspésny a ze ECM bude dale
posilovat své postaveni na trhu realit.

Doufam, Ze si se zdjmem prectete informace o nasich
soucasnych projektech a na zavér mi dovolte, abych Vam
popral tastny a Uspésny rok 2008.

Milan Jankd
Prezident & generalni feditel




B ECM PRODAVA PROJEKT REZIDENCE LETNANY

V prosinci ECM prodala projekt Rezidence Letnany s celkovou plochou 4 500 m? za cenu 1,7 miliont EUR (44,3 milion K&).
Spole¢nost pfi prodeji projektu Rezidence Letnany vykazala zisk 0,5 milionu EUR (13,3 miliond K&), a doséhla tak vnitiniho
vynosoveho procenta (IRR) na urovni 22,2 %. Dle komentare Tomase LaStovky, viceprezidenta pro development a Clena
predstavenstva, je dosaZeny zisk i IRR dal$im diikazem schopnosti spole¢nosti ECM vytvaret zajimavé projekty a generovat pro své
akcionare atraktivni hodnotu.

M VYSLEDKY ECM ZA 3. CTVRTLETI 2007

Koncem listopadu predstavila ECM své konsolidované neauditované hospodarské vysledky za devét mésict kondicich 30. zari
2007.

Hlavni finan¢ni ukazatele

B Celkova aktiva vzrostla 0 21,2 % na 403,6 miliond EUR (31.12.2006: 333,1 miliond EUR)

B Celkovy kapitél vzrostl 0 19,8 % na 141,0 miliond EUR (31.12.2006: 117,7 miliond EUR)

m Cisty vynos z prondjmu a souvisejici vynosy vzrostly o 267,7 % na 9,2 miliond EUR (3. &tvrtleti roku 2006: 2,5 milion EUR)
m Cisty provozni zisk pred Sistymi financnimi vynosy/naklady poklesl 0 32,8 % na 7,5 milionli EUR (3. Stvrtleti roku 2006:
11,2 miliond EUR)

Vydani 250 000 akcii v ramci equity-step-up programu

Hotovost ve vysi 22,4 miliond EUR k 30.9.2007 (31.12.2006: 37,9 miliond EUR)

B Ukazatel celkového zadluzeni dosahl 50,9 %, zajistény finanéni diuh byl na Urovni 34,8% aktiv

Hlavni provozni ukazatele

B Prodej projektu EUROPORT s vyslednym vnitfnim vynosovym procentem (IRR) na urovni 32 %
B Terminovy nakup maloobchodniho centra Globe Plaza v inském Pekingu; celkové naklady projektu jsou odhadovany
na 119 miliont EUR
B Spole¢nost ziskala veSkeré podklady pro ziskani tzemniho rozhodnuti pro projekty CITY Epoque Hotel a CITY Epoque Residence
B Dokondeni plzeniského projektu Diplomat Center; garantovany prodej v 1. Stvrtleti 2008. Dle slov Jany Zejdlikové,
viceprezidentky pro finance a lenky predstavenstva, vysledky za 3. Ctvrtleti 2007 potvrdily pokradujici siiné fundamenty byznysu
ECM - developerska ¢innost vykazala velmi silnou vykonnost a i provozni vykonnost zlstavéa vysoka diky rostoucim prijmdm
z prondjmu a servisnich poplatkd plynoucich z akvizic v roce 2006 a projektt dokonéenych v roce 2007.

B ECM VYDAVA CTYRLETE DLUHOPISY S WARRANTY V CELKOVEM OBJEMU 94,5 MILIONU
EUR

Pocétkem fijna spole¢nost ECM prosttednictvim privatné umisténé emise kvalifikovanym investordm umistila diuhopisy s warranty
v celkové hodnoté 75,6 miliond EUR, zbyvajici ¢ast spole¢nost vydala ve fazi vetejné nabidky na zbyvaijici ¢ast dluhopisl a warrantd
vydanych v roce 2006. Dle vyjadreni Jany Zejdlikové, viceprezidentky pro finance a &lenky predstavenstva, je ECM s vysledky
transakce velmi spokojena, u investort byl zaznamenan silny zajem, coz svéddi o podpore obchodniho modelu, projektového
portfolia a strategie budouci expanze spolecnosti — a to i pfes zvySenou volatilitu na financnich a kapitalovych trzich.

B ECM JIZ ROK PUSOBI NA PRAZSKE BURZE CENNYCH PAPIRU

Je to jiz rok, co byly akcie spole¢nosti ECM piijaty k obchodovani na prazské burze cennych papird a ECM se tak stala jednou

z deseti spolecnosti, s jejichz akciemi se obchoduje na hlavnim trhu burzy. Zde jsou nejvyznamnejsi udalosti, které se staly béhem

prvniho roku pdsobeni ECM na burze:

B (plné &i Castecné dokondeni 5 projektl: Europort, Diplomat Center, Varenska Office Center, City Tower, Terasy Unhost (1. etapa)

B prodej 2 projektd: City Point, Europort

B ziskani zbyvajicich podkladovych stanovisek pro uzemni rozhodnuti pro projekty City Epoque

B akvizice 4 novych projektl: Globe Plaza (Peking) — srpen, Metropolis Tower (Peking) — fijen; East Point Office Park (Moskva)

— Fijen; Poznan Housing Development — fijen

predstaveni nové stfednédobé strategie rozvoje (Cervenec)

B ECM se podarilo zajistit financovani emisemi korunovych dluhopist v objemu 1 miliarda K& (bfezen) a béhem probihajici krize
davéry na finanénich trzich spolecnost vydala diuhopisy s warranty v objemu 94,5 milion’ EUR (zari/fijen)
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M ECM NAVAZALA SPOLUPRACI S METRO HOLDINGS LIMITED A HSBC NF CHINA REAL
ESTATE FUND

V prosinci podepsala ECM smlouvu o koupi akcii @ smlouvu mezi akcionari se spolecnostmi Metro Holding Limited a HSBC NF
China Real Estate Fund o prodeji 40% podilu v projektech nakupniho centra Globe Plaza a administrativni budovy Metropolis Tower
v Pekingu. Tito spoluinvestofi poskytnou financovani pro oba zminéné projekty v priblizné vysi 69,1 milionu USD. Podle vyjadreni
Milana Jankd, prezidenta a predsedy predstavenstva ECM, je prodej minoritniho podilu v obou ¢inskych projektech piné v souladu
s ozndmenou strategii spole¢nosti, strategif, kterd pocité s prizvanim strategickych a/nebo finanénich investor do vétsich projektd.
Ugast t&chto partnert podpofi hodnotu, finanéni flexibilitu a efektivitu uvedenych projektd.

B ECM ZISKAVA 100% SPOLECNOSTI CZECH REAL ESTATE REGIONS S.A.R.L. A DALE
POSILUJE SVOJI POZICI V REGIONECH CR

V listopadu ECM odkoupila 50%-ni podil ve spole¢nosti Czech Real Estate Regions S.a.r.l (,CRER”) od spole¢nosti Citigroup
Property Investors (,CPI“). Celkova cena transakce byla stanovena na 4,8 milionl EUR. ECM se tak stava 100% viastnikem
spole¢nosti CRER a dale posiluje svou pozici v ¢eskych regionalnich méstech. Spole¢nost CRER, jez byla roku 2005 zalozena jako
spolecny podnik mezi ECM a CPI, zastfeSuje rezidencni projekt , Terasy Unhost“, administrativni projekt Varenska Office Center

v Ostravé a nedavno otevieny hotel a administrativni komplex Diplomat v Plzni.

Tomas$ LaStovka, viceprezident pro development a ¢len predstavenstva ECM, a Roger Orf, managing director spole¢nosti CPI

vidi prostor pro budouci moZnou spolupraci mezi ECM a CPI na vétSich projektech v regionu stfedni a vychodni Evropy, zemich
byvalého SNS - zviasté pak v Rusku.

B EMISE AKCII

Predstavenstvo ECM odsouhlasilo emisi 140 000 novych kmenovych akcii v ramci equity-step-up-programu pfipraveném ve
spolupraci s bankou Bank Austria Creditanstalt AG. Nové kmenové akcie v nominalni hodnoté 1,7 EUR za akcii byly vydany

s ucinnosti od 27. prosince 2007. Vynosy z emise akcii v celkové hodnoté 5,9 miliond EUR budou pouzity na financovani budoucich
developerskych nebo investi¢nich projektd ECM s cilem daldiho zvySovani budouci hodnoty pro akcionéare.

REGIONALNiI PROJEKTY

B VZOROVY DUM REZIDENCNIHO PROJEKTU
TERASY UNHOST PRIVITAL SVE PRVNI
NAVSTEVNIKY

Zajemci o kvalitni a stylové bydleni v pfirodé mohli 10. listopadu navstivit

vzorovy diim rezidenéniho projektu Terasy Unhost. | pres neprizer pocasi

si moderné vybaveny ddm 4-+kk pfislo prohlédnout 250 navstévnikd,
ktefi prijeli hlavné z Prahy. Kromé odborné prohlidky, grafickeé vizualizace

a detailnich prospektt bylo pfipraveno i pohosténi a program pro déti.

Velkym lakadlem byla také bezplatna nabidka vestavénych skiini pro ty,

ktefi uzavreli smlouvu na prodej domu pravée v tento den.

B SLAVNOSTNI ZAHAJENT PROVOZU MULTIFUNKCNIHO KOMPLEXU DIPLOMAT CENTER V PLZNI

AN O V poloving listopadu byl slavnostné zahajen provoz multifunkéniho
B komplexu Diplomat Center v Plzni. Diplomat Center stoji v atraktivni
lokalité historického centra Plzné a nabizi v Sesti nadzemnich
podlazich 4300 m? vysoce kvalitnich kancelarskych a obchodnich
ploch. Soud&asti komplexu je i Ctyrhvézdickovy hotel Courtyard by
Marriott Pilsen nabizejici kromé 195 pokojl i konferenéni centrum.
Tento projekt prinesl priblizné stovku novych pracovnich mist
a investici 30 miliond korun do méstskych komunikaci a parkd.
Slavnostnim vecerem provazela moderatorka lva Kubelkova a pro
hosty byl pfipraven atraktivni program véetné maédni prehlidky
a slavnostniho ohnostroje nad Plzni.




B BUDOVA VARENSKA OFFICE CENTER JE ZKOLAUDOVANA

Budova Varenské Office Center (oyvaly Dim vodohospodait), jedna z nejvyssich budov v Ostrave,
byla zkolaudovana. Rekonstrukce probihala ve dvou fazich. V prvni etapé, ktera byla dokoncena

v srpnu leto$niho roku, bylo vybudovano technické zazemi pro celou budovu a byla zrekonstruovana
dvé podlazi kancelarskych prostor. Druha ¢ast rekonstrukce, ktera se tykala patnacti nadzemnich
podlaZi, byla dokon¢ena v poloviné prosince. Rekonstrukce trvala 8 mésicl a probihala za ztizenych
podminek pfi EasteCném provozu budovy. To, ze jesté pred rekonstrukci byla podepsana smlouva

0 prongmu celé budovy s dcefinou spolecnosti nejvétsi skandinavske firmy specializované na

vyvoj pocitacovych programd TietoEnator Czech, s.r.0., je dikazem kvality projektl a vyznamného
postaveni ECM na developerském a investicnim trhu. Hlavni budova objektu ma patnact
nadzemnich a dvé podzemni podlaZi, jez nabizi 8 000 m? pIné klimatizovanych kanceldrskych ploch
a 500 m? skladovych ploch. K dispozici jsou rovnéz parkovaci mista.

M ECM PREDSTAVUJE PLANOVANE SPOLECENSKO-OBCHODNI CENTRUM ZLINA NA
VYSTAVE FOTOGRAFII A VIZUALIZACI

Vystavu fotografii a vizualizaci planovaného spolecensko-obchodniho centra Kaskada shlédli obyvatelé Zlina v kulturnim institutu
Alternativa. Souc¢asti vystavy byly nejen vizualizace budouciho komplexu, ale i fotografie jiz realizovanych projektt a multimedialni
prezentace.

MEZINARODNI PROJEKTY
B ADMINISTRATIVNI PROJEKT V MOSKVE

Spolec¢nost ECM v fijnu ziskala administrativni projekt v jihovychodni ¢asti Moskvy. Projekt East Point Office Park svym budoucim
najemcUm nabidne 75 000 m? vysoce kvalitnich kancelérskych prostor. Projekt, jehoZ naklady se odhaduiji priblizné na 200 miliond
EUR, je dal$im ddkazem schopnosti spole¢nosti ECM realizovat zajimavé obchodni prileZitosti.

B AKVIZICE V POLSKU

Koncem fijna ziskala ECM 130 000 m? pozemku pro rezidencni vystavbu v polské Poznani. Pozemek se nachazi v oblibené
poznariské Ctvrti Kérnik, kteréa je vyborné dostupna z centra mésta. Kupni cena pozemku byla stanovena na 6,4 miliont EUR. Na
pozemku s nejvétsi pravdépodobnosti vznikne kombinace rezidencnich vil, fadovych a bytovych domd. Celkova prodejni podlahova
plocha projektu bude priblizné na trovni 55 000 m? a celkové developerské naklady se odhaduiji priblizné na 100 milion’ EUR.

VEREJNE PROSPESNE PROJEKTY
B ECM V ROLI MIKULASE

Jako kazdy rok, i letos si spole¢nost ECM zacatkem prosince zahrala na Mikulase a rozdala
darky v hodnoté 30 000 korun na mikulasské akci poradané méstskou ¢asti Praha 4.
MikulaSska akce se konala 4. prosince pred Domem bytové kultury (DBK) v centru
Budgjovicka a zucastnilo se ji nékolik desitek déti, které se tésily nejen na Mikulase a Certa,
ale také soutéZily o mnozstvi atraktivnich dark{. Soucasti bohatého programu bylo i zpivani
vanocnich koled a umély snih, ktery v blativém pocasi udélal radost vSem pritomnym.

m VANOCNI DAREK PRO ZAKLADNI SKOLU PLAMINKOVE

ECM pro déti ZS Plaminkové na Praze 4 pripravila p&kny vanodni darek. JeZiSek tentokréat ptines| darky v podobé& osmi stolnich
poditact s operacnim systémem MS Windows XP Professional. Zaci tak budou mit diky ECM vétsi moznost vzdélavat se
prostfednictvim techniky. Spoluprace s neziskovym sektorem je dlouhodobé jednou ze strategii ECM.

ECM
Na Strzi 1702/65, 140 62 Praha 4

E ‘ M Katerfina Hainzova, Marketing & PR Manager

tel.: 261 142 326, e-mail: khainzova@ecm.cz
WwWww.ecim.cz



